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I. TEXTOVA CAST

Zastupitelstvo obce Hejnice, pfislusné podle 8 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni
zakon“), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, § 171 a nésledujicich zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

VYDAVA

usnesenim €. e Z€ dNE coveeeeenenaa tULO

ZMENU C. 1
UZEMNIHO PLANU HEJNICE

vydaného opat Fenim obecné povahy €. 1/2008, které nabylo U €innosti dne 22.08.2008.

Uzemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Vtextové asti uzemniho planu v kapitole 1.a. Vymezeni zastavéného Uzemi se znéni nahrazuje
vétou: ,Hranice zastavéného Uzemi byla zménou €. 1 aktualizovana k datu 20.06.2013. Nova hranice
zastavéného Uzemi je také zakreslena v grafické pfiloze ve vykresech l.a., 1.b., 2.a., 2.b. a 2.c.
ReSenym Gzemim je katastralni Gzemi Hejnice u Zamberka (638200) o celkové rozloze 482 ha.*

2. Zména €. 1 dopliuje v bodé 1. c. 1. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené o plochy P 11, Z 10 a Z 11 (plochy BV - Bydleni v rodinnych
domech - venkovské) a v ¢asti 1. e. 3. se Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostd apod. doplfiuje o
plochy L 8 a L 9 (plochy NL - plochy lesni).

3. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je nasleduijici :

Plochy p festavby — P
Jsou doplnény o 1 lokalitu P 11 :

LOKALITAP 11 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

¢. popis lokality ¢isla parcel VgaT:;E,crﬁlze uvazovany zabor m2
P11 | stfed obce 22712 315 315
22717 398 398
192 100 100
celkem 813




Plochy zastavitelné — Z
Jsou doplnény o 2 lokality Z 10 a Z 11 :

LOKALITA Z 10 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

¢. popis lokality ¢isla parcel VgaT:;E,crﬁlze uvazovany zabor m2
Z10 | pod hibitovem 151/1 Cast 71516 5604
TTP celkem 5604
LOKALITA Z 11 — BV — BYDLEN| — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE
¢. popis lokality ¢isla parcel vg'arp:;%crglze uvazovany zabor m2
Z11 |nad¢.p.59 254/4 734 734
255/1 Cast 900 851
250/6 Cast 179 522 797
celkem 2382
Jako opatfeni v krajiné jsou navrzeny 2 lokality L8 aL 9 :
LOKALITAL 8 — NL — PLOCHY LESNI
¢. popis lokality ¢isla parcel Vga"r‘:;%crzlze uvazovany zabor m2
L8 |[nad hbitovem 193/1 875 TTP 75011 875
celkem 875
LOKALITAL 9 — NL — PLOCHY LESNI
¢. popis lokality Cisla parcel pranr]:;;crﬁlze uvazovany zabor m2
L9 |stfed obce - Vitkovi 409/8 2109 TTP 74077 2109
celkem 2109
PLOCHY NL - PLOCHY LESNi - CELKEM 2984 m2

4. Pro vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti plati regulativy uvedené v Opatfeni obecné

povahy &. 1/2008 — Uzemni plan Hejnice.

5. V odivodnéni textové ¢asti tzemniho planu se v bodé c.12.8. Uzemni systém ekologické stability
(USES) doplfiuje tento text :
Uzemni plan vymezuje prvky USES, zastoupené v katastru obce RBK 814, LBC |, LBC II, LBC I,
LBCIV,LBCValLBCVillalLBK2,LBK 3, LBK 4, LBK 5 a LBK 6. Biocentra jsou vymezena jako

NP - Plochy pfirodni.

6. Doplnuje se text : V rdmci pofizeni zmény €. 1 byl do grafické ¢asti - vykresy ll.a. a Il.b. doplnén
koridor Uzemni rezervy pro umisténi pfelozky silnice 11/312 (dopravni pfipojeni na R 35).

7. Lhdta pro pofizeni Uzemnich studii se stanovi do r. 2018.

8. Graficka ¢ast Zmény €.1 izemniho planu Hejnice obsahuje tyto vykresy :

I.a.-1 Vykres zékladniho ¢lenéni dzemi

I. b. -1 Hlavni vykres

1:2880 - 1 list (vyfez)
1:2880 - 1 list (vyfez)




11. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST

| a. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Usnesenim €. 9/12 Zastupitelstva obce Hejnice ze dne 12.09.2012 bylo rozhodnuto o pofizeni Zmény
¢. 1 tzemniho planu Hejnice. ReSené Gzemi sestava z 1 katastralniho Gzemi — Hejnice u Zamberka.
V souladu svy3e uvedenym usnesenim zpracoval pofizovatel (Méstsky Gfad Zamberk, Odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ladislavem
Harapatem navrh zadani zmény ¢&. 1, ktery byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zékona,
veSkeré pfipominky a pozadavky dotéenych organt byly do navrhu zadani zapracovany, pfipominky
z Fad vefejnosti nebyly vzneseny.

Zadani zmény & 1 UP Hejnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Hejnice dne 07.06.2013 pod
¢islem usneseni 6/2013.

Vypracovanim navrhu Zmény &. 1 UP Hejnice byl povéfen Ing. arch. Petr Kulda - TIPOS, Usti nad
Orlici. Navrh byl odevzdan v ¢ervnu 2013.

Spole¢né jednani o navrhu zmény s dot€enymi organy bylo oznameno od 14.10.2013 do 29.11.2013
s projednanim na M&U v Zamberku dne 29.10.2013. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska a pfipominky
sousednich obci a vefejnosti po spoleCném jednani a pozadal krajsky Ufad o stanovisko z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko o
naplnéni vy3e uvedenych pozadavki bylo vydano 13.12.2013 pod &j. KrU85085/2013.

Zahdjeni vefejného fizeni bylo ozndmeno vefejnou vyhlaSkou na Gfednich desk&ch pofizovatele a
obce od 24.01.2014 do 04.03.2014. Verejné projednani navrhu probéhlo 25. 2.2014 v sale obecniho
Ufadu v Hejnicich. Do 04.03.2014 mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Namitky mohli uplatnit vlastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti nejpozdéji do
7 dnu ode dne konani vefejného jednani.

Na vefejném projednani nebyly uplatnény pfipominky ani namitky. Dotéené organy neuplatnily na
zavér jednani stanoviska k pfipominkam a namitkam, jednani se neucastnily.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a prfezkoumal
soulad navrhu zmény UP vsouladu s ustanovenimi 8 53 stavebniho zakona a predlozit jej
zastupitelstvu obce dne...................... k vydani.

b.VYHOPNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

b.1. Pfezkoumani souladu ndvrhu Zm _ény &. 1 UP Hejnice s Politikou Gzemniho rozvoje  Ceské
republiky 2008 (PUR CR)

Navrh zmény ¢&. 1 je v souladu s PUR CR 2008, ktera byla schvalena Vladou CR usnesenim &. 929
ze dne 20. 7. 2009. Re3ené Uzemi se nenachéazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, ve
specifické oblasti, koridorech a plochach dopravni infrastruktury a koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejici rozvojovych zaméra.

Zména je v souladu s navrhem republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, a to zejména:

- Ve vefejném z4mu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice;

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi a vyvazenym vymezenim
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZzitim naplriuje potfeby ekonomického a socialniho rozvoje obce. K
zadani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Hejnice nebyly vzneseny pfipominky obcand ani



dotéenych organd, kterymi by se zadani pro zpracovani navrhu Zmény ¢.1 tzemniho planu Hejnice
meénilo.

- Predchézet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel,

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy srozdilnym zpdsobem vyuZiti tak, aby nedochézelo
k prostorové socialni segregaci. Je zachovana kvalita Zivotniho prostfedi, dopravni obsluZznost i
infrastruktura imérné k poctu obyvatel. Zména ¢.1 vymezuje plochy bydleni ve 3 lokalitach P 11, Z 10
azll.

- PFi stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi;

V Uzemnim planu jsou chranény nemovité kulturni pamatky, architektonicky a urbanisticky hodnotné
stavby na drovni obce. Zména ¢.1 UP nefesi jednostranné pozadavky soukromého sektoru, které by
vedly ke zhor3eni kvality Zivota obyvatel.

- Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje zaradily obec Hejnice do oblasti krajiny
lesozemédélské dle ¢l. 131 ZUR Pk. Nové rozvojové plochy jsou navrhovany prevazné v lokalitach
s bonitou ZPF Ill. a V. tfidy. Prostupnost krajiny je zajiSténa pfipustnymi regulativy. V ramci stanoveni
koncepce systému sidelni zelené byly vymezeny plochy NSZ — plochy smiSené nezastavitelného
Gzemi zemédélské, NP — plochy pfirodni, NZ- plochy zemédélské a NL — plochy lesni.

b.2. Soulad se Zdsadami Uzemniho rozvoje Pardubické ho kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR PK) byly vydany Zastupitelstvem Pardubic-
kého kraje dne 29.04.2010 usnesenim €. Z/170/10. Obec Hejnice nelezi v Zadné rozvojové ose repub-
likové arovné. Lze konstatovat, ze pozadavky ZUR Pk jsou spinény jak v plvodnim Gzemnim planu,
tak ve zméné ¢. 1.

Ve zméné €.1 jsou respektovany priority Uzemniho planovani kr aje pro zajist éni udrzitelného
rozvoje Uzemi a to zejména :

Navrh zastavitelnych ploch citlivé doplfiuje vyraz sidla, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické
struktury architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou;

Uzemni plan Hejnice svou koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel
a obytného prostfedi svym priznivym urbanistickym a architektonickym reSenim obce. Je zde
dostatecné zastoupeno kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, je navrzena
kvalitni verejna infrastruktura a dostatecna prostupnost krajiny.

Ve zméné respektovany zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pFirodnimi,
kulturnimi civiliza¢nimi hodnotami a to zejména:

- jsou respektovany vyznamné krajinné prvky a skladebné casti uzemniho systému ekologické
stability;

- nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v souladu s poZadavky ochrany pfirody a krajiny

- v pfedkladané zméné jsou respektovany zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich,
které jsou stanoveny pro krajinu lesozemédélskou vymezenou v feSeném Gzemi zmény;

- nové zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi jsou navrzeny pouze v nezbytné nutné mirfe, aby
bylo dosaZzeno kompaktnosti zastavéného Uzemi po realizaci navrhovanych zamérd a nejsou
vymezovany na ukor ploch lesa;

- zabor PUPFL neni navrhovan, zakon ¢. 289/1995 o lesich je plné respektovan. Harmonicky vztah
sidel a zemédélské krajiny, zejména vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostd a zastavénych
a intenzivné vyuzivanych ploch neni zménou ¢. 1 nijak zvla3t dotéen.



C. VYHQDNOCENI' KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISK A SIRSICH
VZTAHU

Obec Hejnice se nachazi v severozapadni ¢asti okresu Usti nad Orlici v Pardubickém kraji a sousedi
na severu s obci Ceska Rybna, na vychodé s méstem Zamberk a obci Pise¢na, na jihu s obci
Zampach a Ceské Libchavy a na zapad& s obci Sopotnice. Vzhledem k situovani hranic mezi
jednotlivymi obcemi Ize konstatovat, Ze ke kolizim mezi zaméry UP Hejnice a zaméry sousednich
obci nedochazi. UP Hejnice ani zména ¢. 1 rovnéz neobsahuji zadné néavrhy, které by néjakym
zplsobem presahovaly na Uzemi sousednich obci a také v zadném prFipadé nedochazi ke kolizim
mezi jednotlivymi funk&énimi plochami sousedicich obci.

d. VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRAN U
NEZASTAVENEHO UZEMi

d.1.Soulad s cili tizemniho planovani

Zména ¢.1 uzemniho planu Hejnice je v souladu s cili tzemniho planovani dle § 18 zékona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v plathém znéni. Podminky pro umisténi
technické infrastruktury jsou stanoveny v jednotlivych podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a zménou se neméni.

1. Zména ¢&. 1 uzemniho planu Hejnice vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uze-
mi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéaFsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

2. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje obce.

3. Vramci Zmény €. 1 uzemniho planu Hejnice organy Uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zakona koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich
predpisu.

4. Zména ¢. 1 uzemniho planu Hejnice ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty Gzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chréni krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

5. Zména ¢&. 1 uzemniho planu Hejnice umoZnuje v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

6. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice pfipousti na nezastavitelnych pozemcich umistit technickou
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.




d.2. Soulad s ukoly tzemniho planovani

1. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice zjistila a posoudila stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty a zapracovala je do textové i vykresové Casti.

2. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice provéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

3. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb.

4. Zména €. 1 tzemniho planu Hejnice stanovuje podminky pro provedeni zmén v GUzemi, zejména
pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

5. V rdmci vymezeni ploch pro bydleni Zména €. 1 tzemniho planu Hejnice stanovuje podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

6. Vramci Zmény & 1 Uzemniho planu Hejnice jsou uplatnény poznatky zejména z oboru
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

7. Vramci zpracovavani Zména ¢. 1 uzemniho planu Hejnice bylo provedeno vyhodnoceni vlivi
politiky Uzemniho rozvoje a zasad Uzemniho rozvoje na vyvazeny vztah Uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi.
Posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ tento predmétny pozadavek
neuplatnil a vyloucil vyznamny vliv na EVL a ptaci oblast, neni v ramci Zmény €. 1 Uzemniho planu
Hejnice provedeno.

e. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKON A A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Hejnice je zpracovana v souladu s poZzadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani izemi. Zména €. 1 Gzemniho planu
Hejnice je v souladu s témito dokumenty.

f. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN iCH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU PODLE ZVLAST-
NiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Spole¢né jednéani s dotéenymi organy o zméné €. 1 uzemniho planu Hejnice bylo ozndmeno od 14.
10. 2013 do 29. 11. 2013 s projednanim na M&U v Zamberku dne 29. 10. 2013. Pofizovatel
vyhodnotil stanoviska a pfipominky sousednich obci a vefejnosti po spoleéném jednani.

Lhata pro uplatnéni stanovisek a pfipominek byla stanovena do 29. 11. 2013. Zadny z dotéenych
organl nepredlozil divody pro prodlouzeni Ihaty o 30 dn(.

Do 30 dnu ode dne spole€¢ného projednani mohly dotéené organy uplatnit sva stanoviska; sousedni
obce mohly ve stejné |haté uplatnit své pfipominky z hlediska vyuZiti navazujiciho tzemi.
Ve stanovené Ihuté sousedni obce neuplatnily pfipominky.

1. Dotéené organy se vyjad fily takto :

Ministerstvo pr amyslu a obchodu Praha, ¢j. 42274/2013/31100 z 14. 10. 2013 - neuplatiiuji
pfipominky, protoZe v k. 0. Hejnice u Zamberka se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.




Bez vyhodnoceni

Ministerstvo Zivotniho prost Fedi CR, ¢&. 1715/550/13-Hd/72034/ENV/13 z 24. 10. 2013- ve
svodném Uzemi nejsou evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno
chranéné loZiskové tzemi.

Bez vyhodnoceni

Hasiésky zachranny sbor Pk, Usti n. O. &. HSPA-6-744/2013 z 30. 10. 2013 — souhlasné
stanovisko z hlediska poZarni ochrany a ochrany obyvatelstva s podminkou: Respektovat a zohlednit
v navrhu zmény €.1 uzemniho planu obce Hejnice stanovisko HZS Pardubického kraje, Uzemniho
odboru Usti nad Orlici, vydané k navrhu zadani tzemniho planu dne 17. 4. 2013 pod &.j. HSPA-6-
272/2013.

Vyhodnoceni: PoZzadavek bude respektovan

Méstsky U Fad, odbor Zzivotniho prost Fedi a zemédélstvi Zamberk , &. MUZBK-
23636/2013/ZPZE/POKM/SOU/182 z 5. 11. 2013 - neuplatriuji k ndvrhu zmény Uzemniho planu
stanoviska.

Bez vyhodnoceni

QVR — Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stave  bni sprava Pardubice, ¢j. 7420/24934-
UP/2013-1420 z 5. 11. 2013 — udaje o uzemi byly pfedany jako pfiloha pasportnich listd (UAP)
Bez vyhodnoceni

Pardubicky kraj, Krajsky 0 Frad, odbor zivotniho prost redi a zemédélstvi, ¢j. KrU
71166/2013/0ZPZ/Se z 12. 11. 2013 ) )
Orgéan ochrany ovzduSi — neuplatriuje poZzadavky nad rdmec vyplyvajici ze UR Pk a UAP

Organ ochrany pfirody - bez namitek

Organ ochrany ZPF - vydavd SO UH L A'S k uvedené véci "UP Hejnice, zm éna €. 1, navrh“, s
vyhodnocenim dusledkd navrhovaného feSeni na OZPF ve smyslu ustanoveni 8§ 3 vyhlasky ¢&.
13/1994 Sb.

Predlozené vyhodnoceni d tsledk G na OZPF vyzaduje 1,0970 ha, z toho:

Lokality: 10,11 — rozloha 0,7986 ha. VyuZiti je mozné pro bydleni.

Lokality: 08 a 09 — rozloha 0,2984 ha. VyuZiti je mozné pro zalesnéni.

Organ statni spravy lest - bez pfipominek. Dokumentace nenavrhuje zabor pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa ani dotéeni ochranného pasma lesa.

Bez vyhodnoceni

CR — Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj,
€j. 4110/13/52.104/St ze dne 27. 11. 2013 — s navrhem souhlasi.
Bez vyhodnoceni

| 9. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Predkladana zména se zabyva pozadavky obsazenymi v zadani zmény &. 1 UP Hejnice. Zadani bylo
schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Hejnice €. 6/2013 ze dne 7.6.2013. Pozadavky uvedené
v zadani jsou do zmény UP zapracovany takto:

Zménou ¢&. 1 UP Hejnice byly vytvoieny piedpoklady pro uspokojeni pozadavkd na rozvoj tizemi obce
a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifa udrzitelného rozvoje. Obec nevlastni Zadné obecni pozemky pro
vystavbu. Navrhovana zména k vyuZiti pozemku vyplynula z pozadavkl vlastniki pozemka. Zakladni
koncepce obce nebyla ménéna.

Zpracovani pozadavk( vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 a ze Zasad Gzemniho rozvoje



Pardubického kraje je uvedeno v textové ¢asti bodu b.

Pozadavky z hlediska aktualizace izemné analytickych podkladd ORP Zamberk byly zapracovany ve
schvaleném Gzemnim planu.

Verejna infrastruktura, doprovodna zelen v obci a plochy lesa byly navrhem zmény respektovany.
Posouzeni navrhu zmény z hlediska SirSich vztahu je uvedeno v textové ¢asti c.

Navrhy na zménu funkéniho vyuziti Gzemi byly zapracovany takto :

1. Lubo$ a Dagmar Honskusovi, Hejnice 83 — poZzadavek na provéieni vyuZziti pozemku p. €. 153/1 k.
0. Hejnice u Zamberka pro rodinnou zastavbu 1 RD nebo objekt venkovského bydleni véetné pfisl.
hospodarstvi — bydleni v rodinnych domech venkovské; poZadavek feSen v zastavitelné ploSe pro
bydleni Z 10 - BV

2. Michal Kulhavy, Hejnice €. 19 - poZadavek vystavby 1 RD - bydleni v rodinnych domech
venkovské na pozemku p. €. 192 a 227/7 v k. U. Hejnice u Zamberka a proveéfit plochu p. €. 193/1 pro
moZnost zalesnéni ; poZadavek feSen v ploSe pfestavby L8 — plocha lesni

3. Vaclav Kulhavy, DanuSe Kulhav4, Hejnice 19 — poZadavek vyuZziti pozemku p. & 227/2 vk. Q.
Hejnice u Zamberka pro moznost bydleni; poZadavek feSen plode prestavby P 11 — bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV)

4. Véra Prochazkova, Hejnice €. 2 - pozadavek na provéfeni moznosti zalesnéni pozemku p. €. 409/8
v k. U. Hejnice u Zamberku; poZadavek feSen v ploSe pfestavby L 9 — plocha lesni

5. FrantiSek Plihal, Pionyrti 1074, 564 01 Zamberk — poZadavek provéfeni moznosti zastavby RD na
pozemku p. €. 254/4, 255/1 (Cast) a 250/6 (Cast); poZzadavek FeSen v zastavitelné plose Z 11 —-BV
(bydleni v rodinnych domech — venkovskeé).

Urbanistické hodnoty a kulturni pamatky jsou v navrhu zmény &. 1 UP Hejnice zohlednény a chrang-
ny. Je zachovan venkovsky charakter obce a jeji specifickd urbanisticka struktura. Nové navrzené
plochy zastavby jsou do této urbanistické struktury zaclenény co nejcitlivéjSim zplsobem. Nemovité
kulturni pamatky se v feSeném Gzemi nenachazeji. Celé spravni Uzemi obce Hejnice je povaZzovano
za Uzemi s archeologickymi nélezy 11l ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpist a rovnéz ve smyslu iumluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
vyhlasené pod ¢&. 99/2000 Sb. se vSemi dusledky z jejich vykladu plynoucimi. Rovnéz jsou chranény
a zohlednény pfirodni hodnoty. Nejsou dotéeny pozemky majici funkci lesa.

Nové byl vymezen koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/312 — usek Ceské Libchavy — Hejnice
(v grafické ¢asti uveden ve vykrese SirSich vztahu a Koordina¢nim vykrese).

i. KOMPLEXNiI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

V ramci zpracovani zmény byla aktualizovana hranice zastavéného tUzemi v souladu s § 58 zakona &.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu k datu 20.06.2013.

Pfedmétem zmeény jsou zmeény ve vyuZiti Uzemi v 5 lokalitdch ve vychodni ¢asti obce; zmény byly
vyvolany konkrétnimi poZzadavky vlastniku jednotlivych pozemka :

a) Rozvoj bydleni v rodinnych domech — venkovské

- Zastavitelné plochy Z 10 a Z 11 se nachéazi ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi s napojenim na
stavajici technickou infrastrukturu. Zameérem vlastnik( pozemk je vystavba rodinného domu.

- Plocha prfestavby P 11 se nachazi uvnitf urbanizovaného tuzemi ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.
Jedné& se o zménu vyuZiti zahrady pro vystavbu rodinného domu.

b) Opatfeni v krajiné — plochy zalesnéni
- Zastavitelné plochy L8 a L9 navazuji na stavajici zalesnéné pozemky a zapadaji do charakteru této
krajiny.




i.1. Vyhodnoceni 0 €elného vyuziti zastav éného uzemi
Stavebni statistika od vydani tzemniho planu:

- e pozembkova parcela stavebni parcela Celkovi
Nazev pusob ; Vime
stavby fizeni i zastavénd e

némmnost fm

plocha
cislo p.p. m2 cislo stp. plocha m2
iefyeacal | ondenl 45112008 30202 21,00 21
mobilhaus stavby
rodmny ohlaseni b
diim ¥ r.tavhl RD [7.82011 18772 147 plocha P2 - 147
i bydleni
dvouganiz Kolapdace | 1932009 116,117 51 51
rd”f’"“‘}' Kolaudace | 24.9.2009 144 176 176
{m

sklad Kolaudace | 1122010 3vs 20 20
pristavba
dojimy a stavebni 575020, 575/44,
stdje povolen 122011 | 575/25575/43 1159 |88, 108,109 130 1289
modernizace | stavebni
kravina povoleni 262011 | 575/4 1L.575/40,57520 118 a0 1881 2099

1 stavby ve stavajicim zastavéném Gzemi

[ stavby v zastavitelném Gzemi

VyuZzité plochy v zastavéném Gzemi:

V Uzemi obce probihaji drobné stavebni ¢innosti (modernizace, pfestavby), které jsou realizovany
v zastavéném Uzemi, pfevazné ve stavajicich plochach bydleni a zemédélské vyroby.

VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba, 3388 m?
BV — bydleni v rodinnych domech venkovské, 268 m2

Zastavéné (zemi je vyuzivano Ggeln&, zastavéno bylo 3 656 m?
i.2. Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované zastavitelné plochy pro zalesnéni v platném UP
VyuZito

Navrhované zastavitelné plochy venkovského bydleni v plathém UP
VyuZzito

48 604 m?

CELKEM zastavitelné plochy v platném UP
10 970 m?

Nové navrhované zastavitelné plochy zménou &. 1 UP

Navrhované navySeni vymezeni zastavitelnych ploch je o 22,56%.

1407 m?
0

47197 m?
0

100 %
2,56 %

V rdmci zpracovani zmény €. 1 bylo provéfeno stavajici zastavéné uzemi, vymezené v puavodnim
Uzemnim planu. Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je zde stabilizovano a nova vystavba v ném
neni mimo nékolika malo pfipadd mozna. Vyhodnoceni Uc¢elnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro
by-dleni vychazi z konkrétnich podminek v danych &astech obce, danych potencialnim zgjmem
jednotlivych soukromych vlastnikd pozemku o pfipadnou vystavbu rodinnych domd v budouci dobé.
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Plochy pro bydleni ve vydaném (schvaleném) Uzemnim

planu Hejnice:

lokalita | funkéni vyuziti lokality popis lokality plocha m?
Z1 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u €p. 27 (Vitkovi) ~2 RD 8075
Z2 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u ép. 59 ~ 1 RD 4608
Z3 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u silnice nad ¢p. 30 ~2 RD 7254
Z4 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | stfed obce mezi &p. 33 a fadovkami ~ 5 RD 17870
Z5 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | horni ¢ast obce u €p. 50 ~1 RD 9790
P1 | BV —Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u ¢p. 43 ~2RD 6209
P2 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | pod hfbitovem ~ 1 RD 2011
P 3 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | stfed obce vedle &p. 3~2 RD 3013

celkem 58 830

Plochy pro bydleni navrhované ve zm éné €. 1:

lokalita | funkéni vyuziti lokality popis lokality plocha m?

P11 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | stied obce 813

Z10 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | pod hibitovem 5604

Z11 | BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské |nad €. p. 59 2382
celkem 8799

Odborny odhad pot Feby zastavitelnych ploch pro bydleni :
PoZadavky vychéazejici z demografického vyvoje: 29 RD
PoZadavky vyplyvajici z nechténého souziti: 12 RD
Pozadavky vychazejici z blizkosti mé&sta Zamberk : 5 RD

Plocha

pro bydleniv1 RD: ~1 480 m?

Potteba ploch pro bydleni celkem : ~ 1500 m? x 46 RD = 68 080 m?

Odhad potfeb ploch pro bydleni v RD vychéazi z poZzadavkl obce a vlastnikd pozemka.

Zavér : v obci Hejnice je celkova potfeba ~ 67 500 m? plochy pro bydleni v rodinnych domech, coz je
0 9 250 m? vice, neZ je vymezeno ve vydaném (schvaleném) Gzemnim planu. Tento Gdaj nepfekradu-
je 20 % navySeni zastavitelnych ploch v Gzemi.

j. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI| VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dle stanoviska organu pro posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi Krajského ufadu Pardubického kraje k navrhu zadani zmény ¢.1 Gzemniho planu
Hejnice, ¢&j.: 34143/2013/0ZPZ/Pe ze dne 10. 6. 2013 pfedlozena koncepce nemdze mit vyznamny
vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality :

Oddvodnéni :

Pfedmétem koncepce je navrh zadani zmény €. 1 tzemniho planu obce Hejnice zpracovany v bfeznu
2013. V ramci zmény &. 1 tzemniho planu je poZadovano provéfit zménu funkéniho vyuZiti ploch pro
bydleni a zalesnéni (odsouhlasené navrhy zastupitelstvem obce — Zadosti vlastniki pozemku) :

1. pozadavek na provéfeni vyuziti pozemku p. &. 153/1 k. 0. Hejnice u Zamberka pro rodinnou
zastavbu 1 RD nebo objekt venkovského bydleni véetné pfisl. hospodafstvi — bydleni v rodinnych
domech venkovské (Z10);

2. pozadavek vystavby 1 RD - bydleni v rodinnych domech venkovské na pozemku p. €. 192 a 227/7
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v k. 0. Hejnice u Zamberka a provéfit plochu p. &. 193/1 pro moznost zalesnéni (L8);
3. pozadavek vyuziti pozemku p. €. 227/2 v k. 0. Hejnice u Zamberka pro moznost bydlent;
4. poZzadavek na provéreni moznosti zalesnéni pozemku p. €. 409/8 v k. U. Hejnice u Zamberku (L9);

5. poZadavek provéfeni moznosti zastavby RD na pozemku p. €. 254/4, 255/1 (Cast) a 250/6 (Cast) —
Z11.

Uvedené rozsahy feSenych lokalit jsou pouze orientatni a predbéZzné, slouZzi pro provéfeni a
projednani koncepce v zadani zemniho planu, pfesné umisténi a rozsah lokalit budou uvedeny v
nasledujici etapé Gzemné planovaci dokumentace. Uzemi dotéené koncepci neni v blizkosti zadné
ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality.

Krajsky ufad Pardubického kraje posoudil pfedmét koncepce a zvaZzované rozvojoveé plochy feSené v
navrhu zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu a dospél k zavéru, Ze vySe uvedena

koncepce nemuze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality,
jak ve svém stanovisku uvadi.

Organ posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény ¢. 1 UP
Hejnice doSel k zavéru, Ze k predloZené koncepci neni nutno zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi, tudiz nebylo zpracovavano.

Stanovisko dot€enych organl ve smyslu ust. § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Ffadu odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu Pardubického kraje k

akci : Projednani navrhu zadani zmény €. 1 tzemniho planu Hejnice".

Organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi (zpracovatel Ing. Josef PilaF) : Organ posuzovani vlivd na
Zivotni prostfedi jako dotCeny organ ve smyslu ust. § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim
planovani a stavebnim fadu, posoudil podle ustanoveni § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zakon o posuzovani vliva na
Zivotni prostfedi), v platném znéni (dale jen ,zakon"), a kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 tohoto zakona
predloZzeny navrh zadani tzemné planovaci dokumentace a doSel k nasledujicimu zavéru:

k ,Navrhu zadani zmény €. 1 tzemniho planu Hejnice* neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi.

k. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URGENE K PLNENi
FUNKCE LESA

k.1. Navrhovany zabor ZPF mimo zastav éné Uzemi

LOKALITA Z 10 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

, . . . tfida ochrany | vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura BPEJ parcely m2 | zibor m2

Z10 | pod hrbitovem 151/1 Gast TTP Il 71516 5604

celkem 5604

LOKALITA Z 11 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

, . . . tfida ochrany | vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura BPEJ parcely m2 | zibor m2

Z11 |nad¢.p.59 254/4 TTP V 734 734

255/1 Cast TTP V 900 851

250/6 Cast TTP V 179 522 797

celkem 2382

CELKEM zabor ZPF mimo zastav éné uzemi

7986 m2 tj. 0,7986 ha
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k.2. Navrhovany zabor ZPF mimo zastav &né Uzemi pro zalesn éni

LOKALITA L 8 — NL — Plochy lesni

trida vyméra uvasovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
L8 |nad hibitovem 193/1 TTP 1l 875 875
celkem 875
LOKALITA L 9 — NL — Plochy lesni
trida vymeéra uvazovanv
¢. popis lokality Cisla parcel kultura | ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
L9 |stfed obce - Vitkovi 409/8 TTP \ 2109 2109
celkem 2109
CELKEM zabor ZPF mimo zastav éné Uzemi pro zalesn éni 2984 m2 tj. 0,2984 ha

k.3. Navrhovany zabor PUPFL
Se zdborem PUPFL neni uvaZzovano, pozemky uréené k pInéni funkci lesa nebudou zménou €. 1
nijak dotéeny v sebemensim rozsahu. Zakon €. 289/1995 o lesich je plné respektovan.

|. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani vefejného jednani mohli vlastnici pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky.
Namitky nebyly podany.

m. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Nejpozdéji do 7 dnll ode dne konani vefejného jednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Dotéené
organy a krajsky ufad mohly uplatnit do 7 dnd ode dne vefejného jednani stanoviska k ¢astem feseni,
které byly od spole€ného jednani zménény.

Dokumentace pro vefejné jednani nebyla ménéna z hlediska zamér( dotykajicich se nadfazené
dokumentace ¢i SirSich izemnich vztahu. Nebyly podany pfipominky.

n. UDAJE O PO CTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A PO CTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST

Graficka ¢ast Oduvodnéni Zmény €.1 tzemniho planu Hejnice obsahuje tyto vykresy :
Il. a. - 1 Koordina¢ni vykres 1:2880 - 2 list (cely vykres)

Il.b.  Sirsi vztahy 1:25000 - 1 list
Il. c. - 1 Pfedpokladany zabor ZPF  1:2880 - 1 list (vyfez)
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POUCENI

Proti Zm éné €. 1 uzemniho planu Hejnice, vydané formou opat  Feni obecné

povahy, nelze podat opravny prost

€. 500/2004 Sh., spravni fad, v platném zn éni).

V Hejnicich dne .................

Ladislav Harapat
starostka obce
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fedek (ustanoveni 8 173 odst. 2 zakona

Petr Samek
mistostarosta obce



