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OBSAH ZPRAVY !
(dle § 15 Vyhlasky 500/2006 Sb., o uzenamalytickych podkladech, uzegplanovaci
dokumentaci a Zisobu evidence Uzemaplanovaciinnosti)

Uvod
A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu Hejnice vetné scéleni, zda nebyly zjiSény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, a byhi zjiStény, navrhy na jejich

eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

B. Problémy k FeSeni v Uzemnim planu Hejnice vyplyvajici z Gzen#nanalytickych
podkladu ORP Zamberk

C. Vyhodnoceni souladu tGzemniho planu Hejnice s Rtikou Gzemniho rozvoje CR a
Zasadami zemniho rozvoje Pardubického kraje

D. Prokdzani nemoznosti vyuZzit vymezené zastavit@nplochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 dd8 stavebniho zakona

E. Pokyny pro zpracovani navrhu znény izemniho planu Hejnice, popipadé konceptu
zmény Uzemniho planu, ¥etné poZzadavki na zpracovani a podminek pro posuzovani
variant reSeni, Fipadné pro vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi

F. Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardbického kraje

Zaveér

! Paizovatel Zpravu detaithdale zpracoval dle dopateného vzoru KrU Pardubice
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Uvod

O paizeni Uzemniho planu Hejnice (dale jen UP) rozbarhstupitelstvo obce na svém
vefejném zasedani 8.9.2006 podusneseni 8/2006. Obec poZadala ®dizemi Uzemniho
planu MU Zamberk 11.9.2006. Zhotovitelem Gzefmplanovaci dokumentace (UPD) byl
ing. arch. Petr Kulda — TIPOS Usti nad Orlici.

UP tesil celé spravni Gzemi obce Hejnice, které jéemo jednim katastralnim tzemim — k. G.
Hejnice o vyndte 483 ha o pitiu obyvatel 216 (GdajéSU k 31.12.2010).

UP byl zpracovan dle Z. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavetratin (stavebni
zékon). UP Hejnice byl vydan zastupitelstvem oHegnice formou opaéni obecné povahy
¢. 1/2008 dne 1.8.2008 a nabyirinosti 22.8.2008.

A. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Hejnice ¥etné sdleni, zda nebyly zjiSény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, a byhli zjiStény, navrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Za sledované obdobi nebyly podany navrhy n&renfunikcniho vyuziti Uzemi. Zavodu
vyskytujiciho se chalupgkéeho typu bydleni a malého mnozstvi zastavby gzowano o
doplreni do gipustného vyuZziti plochy s rozdilnym tgmbem vyuziti BV — venkovské
bydleni, kde by byla umo#na funkce rekramiho bydleni. Uzemni plan vymezil plochy pro
bydleni, dopravni a technickou infrastrukturu, plpdesni a vodohospotiké. S plochami
rekreace, okanskéeho vybaveni, vyroby a skladovani nebylo uvatioyv

Koncepce rozvoje Uzemi obce a jeji ochrany je prgtnaphovana a nebudednéna.

V dobé od nabyti déinnosti UP Hejnice do vyhotoveni zpravy nebyly &% negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

Negativnim jevem vyplyvajici z hodnoceni sledovanébdobi je, Ze obec nevlastni Zadné
obecni pozemky pro vystavbu. K rozvoji bytové vybia nedochazi, pozemkyagtavaji ve
vlastnictvi soukromych osob, které parcely prodathtji. V obci v sodasné dob probihaji
pozemkové Upravy (obec neni digitalizovana).

Uzemni plan ulozil pro lokality Z1, Z4, Z5 a Z6 pgeni jejich vyuziti Gzemni studii do r.
2012. Tato lita pro pdizeni tzemnich studii bude prodlouZzena procesdimgro zngny ¢.

1 Uzemniho planu Hejnice. Seasré bude provedena rekapitulacéchto lokalit pro
proweieni Uzemni studii; doffpustného vyuZziti plochy s rozdilnymtgmbem vyuziti BV —
venkovské bydleni bude doghmn moznost vyuziti rekréaiho bydleni s podminkou sgimi
ustanoveni 8 20 odst. 4 a odst. 5 v¢hlb01/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani
Uzemi, kde by byla umoZna funkce rekremiho bydleni. Zmna ¢. 1 bude p&izena
samostaté, Zprava nebude obsahovat pokyny pro zpracovamhoaneny izemniho planu.

B. Problémy k FeSeni v Uzemnim planu Hejnice vyplyvajici z Gzen#nanalytickych
podkladu ORP Zamberk

Zrozboru URU SO ORP Zamberk aktualizovanych vro2@l0 vyplyva pdeba
zaznamenani celého Uzemi s archeologickymi nalezy.

Uzemi je klasifikovano jako rizikové z pohledu dgligtvami povrchovych vod tekoucich
z hlediska chemického stavu.

Stav povrchovych a podzemnich vod je vyhodnocéw jaegfijatelny. Je to pevazr

z divodu, Ze voda transportuje Ziviny, ale ré¥ntaké se ztasitiuje na pohybu Skodlivin
v rdmci ffiznych ekosystéin Dusledkem toho je Ze ide dojit ke k nahromadi Skodlivin

v nékteré ze sotasti Zivotniho prosedi. Z rozboru udrzZitelného rozvoje Uzemi vyplyvaji
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problémy kieSeni v této oblasti — identifikovat pozemky a haaut opateni vedouci
k eliminaci negativnich vlig (zména hospodani, zatravéni, protierozni opéageni,
komplexni pozemkové Upravy ....).

Nedostaténé je na Uzemi zaji&ti v ¢iSténi odpadnich vod a pokryti plynovody.

Jedné se také o oblast s nizkou turisticko-rekrielainkci a nejvyssi mirou nezastnanosti.

V rdmci vyhodnoceni it pilita (ENV, EKO, SOC) je obec hodnocena negativn

v sociodemografickém piii

I?roblémv Ziis%¥né v ramci 2. aktualizace Uze#nmnalytickych podklail (UAP) ORP
Zamberk:

Pretrvavajicim problémem je nedostatek obecnich pkiéemro vystavbu, starnuti
obyvatelstva, malé pracovnitileZitosti absence kanalizace @OV a nedostatay
komunikani signal operatarO, a Vodafone.

Nadmerny hluk zpisobuje silnice 11/312 a mistni zdroj zi&eni byl klasifikovan zerédélsky
areal v severozapadeasti Uzemi obce.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu Hejnice s Rtikou Gzemniho rozvoje CR a
Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje

C. 1. Vyhodnoceni souladu UP Hejnice s Politikou @nniho rozvojeCR

Z pohledu Politiky Gzemniho rozvojéR (dale jen PURCR), ktera byla schvélena vladou
Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim vi&ad929, jereSené Uzemi situovano mimo
rozvojové oblasti, rozvojové osy, koridory a ploagpravni a technické infrastruktury.

Uzemr¢ planovaci dokumentace respektuje republikové ityiaizemniho planovani pro
zajiseni udrziteIného rozvoje Gzemi.

C. 2. Vyhodnoceni souladu UP Hejnice se Zasadamz€mniho rozvoje Pardubického
kraje (dale jen ZUR Pk )

ZUR Pk byly vydany 29. 4. 2016. usneseni Z/170/10; nabylgignosti 15.6.2010.Tyto
Zasady z#azuji obec do krajiny s vymezenou charakteristikdcrajina lesozeguélska, pro
kterou vyplyvaji zakladni zasady pro planovaniéam tzemi a rozhodovani o nich:

* lesni hospoda&ni smétovat k diferencovafjSi a [Firozertjsi skladrt lesa

» zastaviteIné plochy mimo zastama Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytutné
mife

e zabor PUPFL ppoustt pouze v nezbytnych ddodrénych gipadech vystavby
technické a dopravni infrastruktury

» chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a 2déiské krajiny, zejména udrzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich polost zastatnych a intenziva
vyuZzivanych ploch

» rekre&ni ubytovaci z#izeni s vySSi kapacitouidek pipousSgt pouze na zaklad
vyhodnoceni unosnosti krajiny.

Tyto zasady jsou respektovany.

Uzemre planovaci dokumentace je v souladu se stanovepgiotitami Gzemniho planovani
kraje pro zajidini udrzitelného rozvoje Uzemi, a to zejména:
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-vytvéreni podminek pro @éo prirodni, kulturni a civilizani hodnoty na tzemi
-vytvareni podminek pro umisti a realizaci pdgebnych staveb a ogahi pro zlepSeni
doprani dostupnosti a dopravni obsluznosti

-vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj loakfskychcinnosti na tzemi

D. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavit@nplochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 dd8 stavebniho zakona

V ramci pdizeni znény UP, bude tato zéma obsahovat i pozadavky vyplyvajici z POR a

ZUR Pk pro celé Gzemi

stanoveni priorit tzemniho planovani pro z&jisudrzitelného rozvoje tzemi).
Déle budereSena fipustnost rekreace v ploSe bydleni a prodlouzerita lpro pdizeni
Uzemich studii.

obce Hejnice (zohlgdnzasad vyjaenych v kapitolach o

V Uzemi obce probihaji drobné stavehimnosti (modernizace, fpstavby), které jsou
realizovany v zast@ném Uzemi, ve stavajicich plochach bydleni a Zd#tské vyroby.

. pozemkova parcela stavebni parcela .

. o pravni Celkova
Nazev zpasob moc VYmeéra
stavby fizeni l’J‘inno,st zasta¥na B/Imze/

¢ plocha
&islo p.p. m2 gislo st.p. plocha mp
Lol ohlaseni | ;5 19 500 302/2 21,00 21
mobilhaus stavby
rodinny ohlaseni ZEsiE el
dim stavby RD 17.8.2011 187/2 147 plocha Pg - 147
bydleni
dvougardz | Kolaudace| 19.3.2009 116,117 51 51
:ﬁd'””y Kolaudace| 24.9.2009 144 176 176
im
sklad Kolaudace| 11.2.2010 36/5 20 20
piistavba
dojirny a stavebni 575/20, 575/44,
staje povoleni 1.2.2011 575/25,575/43 1159| 88,108,109 130 1289
modernizacq stavebni
kravina povoleni 2.6.2011 575/41,575/40,575/2 218 90 1881 2099

1 stavby ve stavajicim zagt@m Gzemi

[ stavby v zastavitelném Gzemi

Paizovatel vyhodnotil Gelné vyuZziti zastainého Uzemi a vyhodnoceni ety vymezeni
zastavitelnych ploch v Gzemi:

zpuasob vyuziti oznaeni vyméra (ha) | vyuzito (ha)
plochy
Zastavitelna BV — bydleni P2 2011 2011
plocha v rodinnych souet (ha) 2011 2011
domech -
venkovske Souget (%) 100 317
VZ — vyroba a vZ 1377
skladovani —
zentdéIska
vyroba

Zprava o uplatovani tzemniho planu Hejnice

Stranka 5




BV — bydleni BV 268
v rodinnych
domech -
venkovské

Zastavitelné plochy k celk@navrhovanym jsou vyuZzity z 3,17 %.

Z uvedeného iehledu je #ejmé, Ze nedochazi k zakor zastavitelnych ploch a tudiz jsou
minimalre  vyuzivany. Neni pdeba dalSiho vymezeni zastavitelnych ploch. c8ei
zasta¥né plochy jsou vyuzivanycealre.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu znény tzemniho planu Hejnice, popipadé konceptu
zmény Uzemniho planu, ¥etné poZadavki na zpracovani a podminek pro posuzovani
variant reSeni, Fipadné pro vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi

Pokyny pro zpracovani navrhu #ny UP Hejnice nebyly v rdmci Zpravy podany. &mgé.
1 bude ptizena samostatnym procesem dle pastafavebniho zakona po odsouhlaseni
zastupitelstvem obce.

F. Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardbického kraje
Navrh na aktualizaci Zasad se nepodava.

Zavér

Navrh zpravy o uplabvani uzemniho planu Hejnice za uplynulé obdobijedtb vydani
doposudbude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakofea peho edloZzenim ke schvaleni
zastupitelstvu obce Hejnice konzultovan s égtymi organy a krajskym kadem.

Navrh zpravy bude z¥ejnén na internetovych strankach obce HejnicesatenZamberk, aby
se s timto navrhem Zpravy o uglavani UP mohla seznamit itegnost.

Navrh zpravy, dopkny a upraveny na zakladonzultaci, budeiedloZen zastupitelstvu obce
Hejnice ke schvéleni dle § 6 odst.5 pism. e) stanebzakona.

Udaje o schvaleni:

Zprava o uplatovani uzemniho planu Hejnice byla schvalena zastigpiem obce Hejnice
dne...................poc. USNESENI......evvvvvirinnnnnn.

Ladislav Harapat
starosta obce
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