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ZMENA C. 1
UZENMNIHO PLANU HEJNICE

NAVRH

Zastupitelstvo obce Hejnice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni za-
kon®), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu eviden-
ce uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

VYDAVA

ZMENU C. 1
UZEMNIHO PLANU HEJNICE

Vydaného opatfenim obecné povahy &. 1/2008, které nabylo ucinnosti dne 22.8.2008.

Uzemné planovaci dokumentace se méni takto:




I. ZMENA UZENMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST

a. V textové ¢asti uzemniho planu v kaptole1.a ,Vymezeni zastavéného uzemi“ se dopliiuje
véta: “Hranice zastavéného uzemi byla zménou €. 1 aktualizovana k datu 20.6.2013.
Nova hranice zastavéného Uzemi je také zakreslena v grafické pfiloze 1.a, 1.b, 2.a, 2.b,

2.C.

b. Do kapitoly c. ,Urbanisticka koncepce v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

X ik

prestavby a systému sidelni zelen&“ se nové doplnuji plochy:

- Prestavby:

LOKALITA P 11 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

, . . - vyméra celé . s
¢. popis lokality ¢isla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
P11 | stfed obce 22712 315 315
22717 398 398
192 100 100
celkem 813
- Nové zastavitelné plochy:
LOKALITA Z 10 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE
. . . . vyméra celé . .
¢. popis lokality ¢isla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
Z10 | pod hibitovem 151/1 Cast 71516 5604
TTP celkem 5604
LOKALITA Z 11 — BV — BYDLENi — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE
. . . . vyméra celé . .
¢. popis lokality ¢isla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
Z11 |nad¢.p.59 254/4 734 734
255/1 Cast 900 851
250/6 &ast 179 522 797
celkem 2382

c. Do kapitoly ,Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény vV jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl apod.“ se nové
vymezuji funkéni plochy NL — lesni:




LOKALITA L 8 — NL — PLOCHY LESNiI

. . . - vyméra celé . .
¢. popis lokality ¢isla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
L8 |[nad hibitovem 193/1 875 TTP 75011 875
celkem 875
LOKALITA L 9 — NL — PLOCHY LESNI
. . . . vymeéra celé . .
¢. popis lokality ¢isla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
L9 |stfed obce - Vitkovi 409/8 2109 TTP 74077 2109
celkem 2109
PLOCHY NL - PLOCHY LESNi - CELKEM 2984 m2

d. Pro funkéni plochy vymezené v bodé b. a c. plati regulativy uvedené v Opatreni obecné povahy €.
1/2008 — Uzemni plan Hejnice.

e. V ramci pofizeni zmény €. 1 byl dopInén do grafické ¢asti koridor dopravniho pfipojeni na R 35
(vykresy 2.b, a 2.a)

f. Soucasti této zmény jsou tyto vykresy grafické Casti:

l. a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:2880 - 1 list (vyrez)

l. b. Hlavni vykres 1:2880 - 1 list (vyfez)

1. a. Koordina&ni vykres 1:2880 - 1 list (cely vykres)
Il.b.  Sirsi vztahy 1:25000 (cely vykres)

Il. c. Predpokladany zabor ZPF 1:2880 - 1 list (vyfez)



11. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST

| a. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Usnesenim €. 9/12 Zastupitelstva obce Hejnice ze dne 12.09.2012 bylo rozhodnuto o pofizeni Zmény
&. 1 tzemniho planu Hejnice. Re$ené tUzemi sestava z 1 katastralniho Gzemi — Hejnice u Zamberka.
V souladu s vy$e uvedenym usnesenim zpracoval pofizovatel (Mé&stsky tfad Zamberk, Odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ladislavem
Harapatem navrh zadani zmény €. 1, ktery byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona,
veskeré pfipominky a pozadavky dotéenych organl byly do navrhu zadani zapracovany, pfipominky
z fad vefejnosti nebyly vzneseny.

Zadani zmény &. 1 UP Hejnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Hejnice dne 07.06.2013 pod
Cislem usneseni 6/2013.

Vypracovanim navrhu Zmény &. 1 UP Hejnice byl povéfen Ing. arch. Petr Kulda - TIPOS, Usti nad
Orlici. Navrh navrhu zmény €. 1 byl odevzdan v ¢ervnu 2013.

... bude dale doplnéno v pribé&hu projednavani.

b.VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

b.1. Prezkoumani §oujadu navrhu Zmény ¢. 1 UP Hejnice s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (PUR CR)

Navrh zmény &. 1 je v souladu s PUR CR 2008, ktera byla schvalena Vladou CR usnesenim &. 929
ze dne 20.7.2009. Re$ené Gzemi se nenachéazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, ve
specifické oblasti, koridorech a plochach dopravni infrastruktury a koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejici rozvojovych zamér(.

Zména je v souladu s navrhem republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, a to zejména:

-Uzemni plan (zména) chréni a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi a vyvéZenym
vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZitim naplriuje potfeby ekonomického a socialniho
rozvoje obce. Zachovava raz jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a kulturni
krajiny.

-Ve zméné tzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti tak, aby
nedochazelo k prostorové socialni segregaci. Je zachovana kvalita Zivotniho prostredi, dopravni
obsluznost i infrastruktura umérné k poctu obyvatel. Zména ¢.1 vymezuje plochy bydleni ve 3
lokalitach P 11,Z10aZ 11.

-V uzemnim planu jsou chraneny nemovité kulturni pamatky, architektonicky a urbanisticky hodnotne
stavby na urovni obce. Zména ¢.1 UP nereSi jednostranné pozadavky soukromého sektoru, které by
vedly ke zhorseni kvality Zivota obyvatel.

-Zmeénou uzemniho planu nebyly znemoZnény podminky pro dalsi rozvoj tzemi pro razné formy
cestovniho ruchu a byly vytvofeny podminky pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené.
Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje zaradily obec Hejnice do oblasti krajiny
lesozemédélské dle él. 131 ZUR Pk. Nové rozvojové plochy jsou navrhovény prevazné v lokalitach
s bonitou ZPF 1ll. a V. tfidy. Prostupnost krajiny je zajiSténa pripustnymi regulativy. V ramci stanoveni



koncepce systému sidelni zelené byly vymezeny plochy NSZ — plochy smiSené nezastavitelného
tuzemi zemédélské, NP — plochy prirodni, NZ- plochy zemédélské a NL — plochy lesni.

-Nebyly omezeny podminky pro vytvafeni lepSi dostupnosti tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické

infrastruktury. Koridor pfeloZky silnice 11/312 je veden dle vyhledavaci studie s ohledem na
prostupnost krajiny a v odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

b.2. Soulad se Zadasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk) byly vydany Zastupitelstvem Pardubic-
kého kraje dne 29.04.2010 usnesenim &. Z/170/10. Obec Hejnice nelezZi v Zadné rozvojové ose repub-
likové Grovné. Lze konstatovat, ze pozadavky ZUR Pk jsou splnény jak v ptivodnim Gzemnim planu,
tak ve zméné ¢. 1.

Ve zméné ¢.1 jsou respektovany priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi a to zejména:

Navrh zastavitelnych ploch citlivé doplfuje vyraz sidla, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické
struktury architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou;

Uzemni plan Hejnice svou koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel
a obytného prostfedi svym priznivym urbanistickym a architektonickym FeSenim obce. Je zde dostate-
¢né zastoupeno kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, je navrZzena kvalitni ve-
fejna infrastruktura a dostate¢na prostupnost krajiny.

Ve zméné respektovany zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s pFirodnimi,

kulturnimi civilizacnimi hodnotami a to zejména:

- jsou respektovany vyznamné Krajinné prvky a skladebné ¢asti izemniho systému ekologické
stability;

- nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v souladu s poZadavky ochrany pfirody a krajiny

- v pfedkladané zméné jsou respektovany zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o
nich, které jsou stanoveny pro krajinu lesozemédélskou vymezenou v feSeném tzemi zmény;

- nové zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi jsou navrzeny pouze v nezbytné nutné mire, aby
bylo dosazeno kompaktnosti zastavéného tzemi po realizaci navrhovanych zaméru a nejsou
vymezovany na ukor ploch lesa;

- zabor PUPFL neni navrhovan, zakon ¢. 289/1995 o lesich je plné respektovan. Harmonicky vztah
sidel a zemédélské krajiny, zejména vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porosti a
zastavénych a intenzivné vyuZivanych ploch neni zménou &. 1 nijak zvlast dotcen;

- je zachovana funkcni a urbanisticka celistvost sidla,je omezena fragmentace krajiny.

c. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

Obec Hejnice se nachazi v severozapadni ¢asti okresu Usti nad Orlici v Pardubickém kraji a sousedi
na severu s obci Ceska Rybna, na vychodé s méstem Zamberk a obci Piseéna, na jihu s obci
Zampach a Ceské Libchavy a na zapadé s obci Sopotnice. Vzhledem k situovani hranic mezi
jednotlivymi obcemi Ize konstatovat, Ze ke kolizim mezi zaméry UP Hejnice a zaméry sousednich
obci nedochazi. Zména €. 1 neobsahuje Zadné navrhy, které by néjakym zplsobem pfesahovaly na
uzemi sousednich obci a také v Zadném pfipadé nedochazi ke kolizim mezi jednotlivymi funk&nimi
plochami sousedicich obci.

d. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU




NEZASTAVENEHO UZEMI

d.1.Soulad s cili izemniho planovani

Zména ¢.1 uzemniho planu Hejnice je v souladu s cili izemniho planovani dle § 18 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathém znéni. Podminky pro umisténi
technické infrastruktury jsou stanoveny v jednotlivych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zménou se neméni.

1. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice vytvafri pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gze-
mi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

2. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim fedenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Uc¢elem sleduje spole-
Censky a hospodafsky potencial rozvoje obce.

3. V ramci Zmény €. 1 izemniho planu Hejnice organy uzemniho planovani postupem podle staveb-
niho zédkona koordinuji vefejné i soukromé zameéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmui vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

4. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢-
ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur-
Cuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial roz-
voje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

5. Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Hejnice umozriuje v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakte-
rem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi,
tézbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestov-
niho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

6. Zména ¢. 1 uzemniho planu Hejnice pfipousti na nezastavitelnych pozemcich umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

d.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani

1. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice zjistila a posoudila stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza-
¢ni hodnoty a zapracovala je do textoveé i vykresové Casti.

2. Zména ¢&. 1 uzemniho planu Hejnice proveéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

3. Zména ¢&. 1 uzemniho planu Hejnice stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb.

4. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice stanovuje podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména
pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

5. V ramci vymezeni ploch pro bydleni Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice stanovuje podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

6. V ramci Zmény €. 1 uzemniho planu Hejnice jsou uplatnény poznatky zejména z obor(




architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

7.V ramci zpracovavani Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice bylo provedeno vyhodnoceni vlivi
politiky izemniho rozvoje a zasad uzemniho rozvoje na vyvazeny vztah uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.
Posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj vzhledem k tomu, Ze doteny organ tento pfedmétny poZadavek
neuplatnil a vyloucil vyznamny vliv na EVL a ptaci oblast, neni v ramci Zmény ¢. 1 izemniho planu
Hejnice provedeno.

e. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.

Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice je zpracovana v souladu s poZzadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice je
v souladu s témito dokumenty.

f. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLAST-
NiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu.

| . VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Ptedkladana zména se zabyva pozadavky obsaZzenymi v zadani zmény &. 1 UP Hejnice. Zadani bylo
schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Hejnice €. 6/2013 ze dne 7.6.2013. PoZadavky uvedené
v zadani jsou do zmény UP zapracovany takto:

Zménou &. 1 UP Hejnice byly vytvofeny predpoklady pro uspokojeni pozadavkd na rozvoj izemi obce
a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifa udrziteiného rozvoje. Obec nevlastni Zadné obecni pozemky pro
vystavbu. Navrhovana zména k vyuziti pozemku vyplynula z pozadavku vlastnikd pozemku. Zakladni
koncepce obce nebyla ménéna.

Zpracovani pozadavk( vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 a ze Zasad Gzemniho rozvoje
Pardubického kraje je uvedeno v textové ¢asti bodu b.

Pozadavky z hlediska aktualizace tzemné analytickych podkladt ORP Zamberk byly zapracovany ve
schvaleném uzemnim planu.

Vefejna infrastruktura, doprovodna zelen v obci a plochy lesa byly navrhem zmény respektovany.
Posouzeni navrhu zmény z hlediska SirSich vztahu je uvedeno v textové ¢asti c.

Navrhy na zménu funk&niho vyuziti Uzemi byly zapracovany takto:
1. Lubos a Dagmar Honskusovi, Hejnice 83 — pozadavek na provéteni vyuziti pozemku p. ¢. 153/1 k. 4. Hejnice u
Zamberka pro rodinnou zastavbu 1 RD nebo objekt venkovského bydleni véetné piisl. hospodaistvi — bydleni

v rodinnych domech venkovské; pozadavek fesen v zastavitelné plose pro bydleni Z 10 - BV

2. Michal Kulhavy, Hejnice ¢. 19 - pozadavek vystavby 1 RD - bydleni v rodinnych domech venkovské na pozemku
p. €. 192 a 227/7 v k. 0. Hejnice u Zamberka a provétit plochu p. €. 193/1 pro moznost zalesnéni ; pozadavek feSen



Vv plose ptestavby L8 — plocha lesni

3. Vaclav Kulhavy, Danuse Kulhava, Hejnice 19 — pozadavek vyuziti pozemku p. ¢. 227/2 vk. 4. Hejnice u
Zamberka pro moznost bydleni; pozadavek feSen plose pfestavby P 11 — bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV)

4. Veéra Prochazkova, Hejnice €. 2 - pozadavek na proveéfeni moznosti zalesnéni pozemku p. €. 409/8 v k. u. Hejnice
u Zamberku; pozadavek fesen v plose piestavby L 9 — plocha lesni

5. Franti$ek Plihal, Pionyrai 1074, 564 01 Zamberk — pozadavek provéfeni moznosti zastavby RD na pozemku p. &.
254/4, 255/1 (East) a 250/6 (¢ast); pozadavek feSen v zastavitelné plose Z 11 —BV (bydleni v rodinnych domech —
venkovské).

Urbanistické hodnoty a kulturni pamatky jsou v navrhu zmény &. 1 UP Hejnice zohlednény a chrané-
ny. Je zachovan venkovsky charakter obce a jeji specificka urbanisticka struktura. Nové navrzené
plochy zastavby jsou do této urbanistické struktury zaclenény co nejcitlivéjSim zplsobem. Nemovité
kulturni pamatky se v feSeném Uzemi nenachazeji. Celé spravni uzemi obce Hejnice je povazovano
za Uzemi s archeologickymi nalezy Il ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisl a rovnéz ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
vyhlasené pod €. 99/2000 Sb. se vSemi dlsledky z jejich vykladu plynoucimi. Rovnéz jsou chranény
a zohlednény pfirodni hodnoty. Nejsou dotéeny pozemky majici funkci lesa.

Byl vymezen koridor pro umisteni prelozky silnice 11/312 — Usek Ceské Libchavy — Hejnice (v grafické
¢asti uveden ve vykrese SirSich vztaha).

i. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENiI VCETNE VYBRANE
VARIANTY

V ramci zpracovani zmény byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi v souladu s § 58 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu k datu 20.6.2013.

Pfedmétem zmény jsou zmény ve vyuziti uzemi v 5ti lokalitach ve vychodni ¢asti obce; zmény byly
vyvolany konkrétnimi pozadavky vlastnikd jednotlivych pozemku:

a) Rozvoj bydleni v rodinnych domech — venkovské
- Zastavitelné plochy Z 10 a Z 11 se nachazi ve vychodni ¢asti feSeného uzemi s napojenim na
stavajici technickou infrastrukturu. Zameérem vlastnik( pozemk je vystavba rodinného domu.
- Plocha pfestavby P 11 se nachazi uvnitf urbanizovaného uzemi ve vychodni ¢asti feSeného
uzemi. Jedna se o zménu vyuziti zahrady pro vystavbu rodinného domu.
b) Opatfeni v krajiné — plochy zalesnéni
- Zastavitelné plochy L8 a L9 navazuji na stavajici zalesnéné pozemky a zapadaji do charakteru
této krajiny.

Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného tzemi

Stavebni statistika od vydani tzemniho planu:
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_ pozemkovi parcela stavebni parcela . .
fe . prévii Celkowva
Nazev zplisob VVmér:
stavhy Fizeni , 206 zastavénd ymera
uéinnost fmf
plocha
Gislo p.p. m2 gislo st.p. plocha m2
n:kngaém ohlaseni 10.11.2009 1027 21,00 2
mobilhaus stavby
rodmny ohlaseni S
dim Y ttavh. RD 17.8.2011 1872 147 plocha P2 - 147
SHavby bydleni
dvougaraz Kolavdace | 19.3.2009 116,117 51 51
:;’.d““” Kolaudace | 24.9.2009 144 176 176
{im
sklad Kolaudace | 11.2.2010 IS 20 20
piistavba
dojimy a stavebni 575720, 575044,
stije povoleni 122011 [ 575/25,575/43 1159 |88, 108,109 130 1289
modernizace | stavebni
kravina povoleni 2.6.2011 [ 575/41,575/40,575/20 218 o0 1881 2099

1 stavby ve stavajicim zastavéném uzemi
L1 stavby v zastavitelném Gzemi
Vyuzité plochy v zastavéném uzemi:
V uzemi obce probihaji drobné stavebni €innosti (modernizace, pfestavby), které jsou realizovany

v zastavéném uzemi, pfevazné ve stavajicich plochach bydleni a zemédélské vyroby.

VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba, 3388 m?
BV — bydleni v rodinnych domech venkovskeé, 268 m2

Zastavéné Uzemi je vyuZivano U&eln&; zastavéno bylo 3 656 m*

Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované zastavitelné plochy pro zalesnéni v platném UP................. 1407 m?
Vyuzito -

Navrhované zastavitelné plochy venkovského bydleni v platném UP........ 47197 m?
Vyuzito -

CELKEM zastavitelné plochy v platném UP ) 48 604 m?.....100 %
Nové navrhované zastavitelné plochy zménou ¢. 1 UP 10 970 m*-....22,56 %

Navrhované navy$eni vymezeni zastavitelnych ploch je 0 22,56%.

11



Zduvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch ve zméné ¢. 1:

V ramci zpracovani zmény €. 1 bylo provéfeno stavajici zastavéné uzemi, vymezené v plavodnim
uzemnim planu. Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je zde stabilizovano a nova vystavba v ném ne-
ni mimo nékolika malo pfipadd mozna. Vyhodnoceni ucelnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro by-
dleni vychazi z konkrétnich podminek v danych ¢astech obce, danych potencialnim zajmem jednotli-
vych soukromych vlastnikl pozemku o pfipadnou vystavbu rodinnych domu v budouci dobé.

Plochy pro bydleni ve vydaném (schvaleném) uzemnim planu Hejnice :

lokalita | funkéni vyuziti lokality popis lokality plocha m2
Z1 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u ¢p. 27 (Vitkovi) ~2 RD 8075
Z2 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u ép. 59 ~ 1 RD 4608
Z3 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u silnice nad &p. 30 ~2 RD 7254
Z4 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | stfed obce mezi ¢p. 33 a fadovkami ~ 5 RD 17870
Z5 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | horni &ast obce u €p. 50 ~1 RD 9790
P1 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u €p. 43 ~2RD 6209
P2 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | pod hibitovem ~ 1 RD 2011
P 3 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | stfed obce vedle ¢p. 3 ~2 RD 3013
celkem 58 830
Plochy pro bydleni navrhované ve zméné ¢. 1 :
lokalita | funkéni vyuziti lokality popis lokality plocha m2
P11 | BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské | stfed obce 813
Z10 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | pod hfbitovem 5604
Z11 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské |nad €. p. 59 2382
celkem 8799

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydieni :

PoZadavky vychazejici z demografického vyvoje : 29 RD

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti : 12 RD

PoZadavky vychazejici z blizkosti mésta Zamberk : 5 RD

Plocha pro bydleniv 1 RD : ~ 1480 m?

Potieba ploch pro bydleni celkem : ~ 1500 m? x 46 RD = 68 080 m?

Odhad potfeb ploch pro bydleni v RD vychazi z pozadavkl obce a vlastnikd pozemkau.

Zavér : v obci Hejnice je celkova potfeba ~ 67 500 m? plochy pro bydleni v rodinnych domech, coz je
0 9 250 m? vice, nez je vymezeno ve vydaném (schvaleném) tzemnim planu.

j. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A INFORMACE,
JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Dle stanoviska organu pro posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi Krajského ufadu Pardubického kraje k navrhu zadani zmény &€.1 uzemniho planu
Hejnice, &j.: 34143/2013/0ZPZ/Pe ze dne 10. 6. 2013 pFedloZena koncepce nem(ize mit vyznamny
vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality:

Odivodnéni:

Pfedmétem koncepce je navrh zadani zmény €. 1 tzemniho planu obce Hejnice zpracovany v bfeznu
2013. V ramci zmény &. 1 uzemniho planu je pozadovano proveéfit zménu funk&éniho vyuziti ploch pro
bydleni a zalesnéni (odsouhlasené navrhy zastupitelstvem obce — Zadosti vlastnikd pozemku):

1. pozadavek na provéFeni vyuZiti pozemku p. &. 153/1 k. U. Hejnice u Zamberka pro rodinnou

zastavbu 1 RD nebo objekt venkovského bydleni véetné pfisl. hospodafstvi — bydleni v rodinnych
domech venkovskeé (Z10);
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2. pozadavek vystavby 1 RD - bydleni v rodinnych domech venkovské na pozemku p. €. 192 a 227/7
v K. U. Hejnice u Zamberka a provéfit plochu p. €. 193/1 pro moznost zalesnéni (L8);

3. pozadavek vyuziti pozemku p. &. 227/2 v k. 0. Hejnice u Zamberka pro moznost bydleni;
4. pozadavek na provéfeni moznosti zalesnéni pozemku p. &. 409/8 v k. 0. Hejnice u Zam-berku (L9);

5. pozadavek provéreni moznosti zastavby RD na pozemku p. €. 254/4, 255/1 (€ast) a 250/6 (Cast) —
Z11.

Uvedené rozsahy feSenych lokalit jsou pouze orientaéni a predbézné, slouzi pro provéfeni a
projednani koncepce v zadani Uzemniho planu, pfesné umisténi a rozsah lokalit budou uvedeny v
nasledujici etapé Uzemné planovaci dokumentace. Uzemi dotéené koncepci neni v blizkosti zadné
ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality.

Krajsky ufad Pardubického kraje posoudil pfedmét koncepce a zvazované rozvojové plochy feSené v
navrhu zadani zmény &. 1 uzemniho planu a dospél k zavéru, Ze vysSe uvedena

koncepce nemuze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality,
jak ve svém stanovisku uvadi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény &. 1 UP
Hejnice doSel k zavéru, ze k predlozené koncepci neni nutno zpracovat vyhodnoceni vlivl na zivotni
prostiedi, tudiz nebylo zpracovavano.

k. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

k.1. Navrhovany zabor ZPF mimo zastavéné uzemi

LOKALITA Z 10 - BV — BYDLENIi - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

. . . . tfida ochrany | vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura BPEJ parcely m2 | zabor m2

Z10 | pod hibitovem 151/1 Cast TTP Il 71516 5604

celkem 5604

LOKALITA Z 11 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

. . . . tfida ochrany | vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura BPEJ parcely m2 | zabor m2

Z11 |nad¢.p.59 254/4 TTP V 734 734

255/1 Cast TTP V 900 851

250/6 &ast TTP V 179 522 797

celkem 2382

CELKEM zabor ZPF mimo zastavéné uzemi

7986 m2 tj. 0,7986 ha

k.2. Navrhovany zabor ZPF mimo zastavéné Uzemi pro zalesnéni

LOKALITA L 8 — NL — Plochy lesni

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé X y
zabor m2

BPEJ | parcely m2
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| L8 |nad hibitovem | 193/1 TP | Il | 875 875

celkem 875

LOKALITA L 9 — NL — Plochy lesni

tiida vyméra uvasovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
L9 |stfed obce - Vitkovi 409/8 TTP \Y 2109 2109
celkem 2109
CELKEM zabor ZPF mimo zastavéné uzemi pro zalesnéni 2984 m2 tj. 0,2984 ha

k.3. Navrhovany zabor PUPFL
Se zaborem PUPFL neni uvazovano, pozemky uréené k pInéni funkci lesa nebudou zménou €. 1
nijak dotéeny v sebemensim rozsahu. Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich je pIné respektovan.

|. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno na zakladé projednavani.

m. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno na zakladé projednavani.

Vykresova cast

Il. a. Koordina&ni vykres 1:2880 - 2 list (cely vykres)
Il.b.  Sirsi vztahy 1:25000 - 1 list

Il. c. Pfedpokladany zabor ZPF 1 :2880 - 1 list (vyfez)

Pouceni:
Proti Zméné &. 1 UP Hejnice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173
odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi, podat opravny prostfedek.

Ladislav Harapat Petr Samek
starosta obce mistostarosta obce
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