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I. ZMENA UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST

[a. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Dopl nuje se text :

Hranice zastavéného GUzemi byla zménou €. 1 aktualizovana k datu 20.06.2013. Nové& hranice
zastavéného Uzemi je také zakreslena v grafické pfiloze ve vykresech 1.a., 1.b., 2.a., 2.b. a 2.c.

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVO-
JE JEHO HODNOT

Zména €. 1 doplnuje koncepci rozvoje tUzemi o plochy P 11, Z 10 a Z 11 (plochy BV - Bydleni
v rodinnych domech - venkovské) a o plochy L 8 a L 9 (plochy NL - plochy lesni).

c. URBANISTICKA KONCEPCE V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Dopl nuje se text :

c. 2. 1. Plochy p festavby — P
Jsou doplnény o 1 lokalitu P 11 :

LOKALITAP 11 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

c. 2. 2. Plochy zastavitelné — Z

Jsou doplnény o 2 lokality Z10a Z 11 :
LOKALITA Z 10 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

¢. popis lokality ¢isla parcel vg'arp:;%crﬁlze uvazovany zabor m2
P 11 | stfed obce 22112 315 315
227]1 398 398
192 100 100
celkem 813

LOKALITA Z 11 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

, . . . vymeéra celé . s

¢. popis lokality ¢isla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
Z10 | pod hibitovem 151/1 Cast 71516 5604
TTP celkem 5604

¢. popis lokality Cisla parcel vg'arp:;%crglze uvazovany zabor m2
Z11 |nad¢.p.59 254/4 734 734
255/1 &ast 900 851
250/6 Cast 179 522 797
celkem 2382




d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY V CETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI

Koncepce vefejné infrastruktury se Zménou €. 1 neméni.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V CETNE VYMEZENI| PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, USES, PRO-
STUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANU PRED PO-
VODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

Dopl fiuje se text :

e.l. Opatfreni v krajin é — K
Jako opatfeni v krajiné jsou navrzeny 2 lokality L8 aL 9 :

LOKALITAL 8 — NL — PLOCHY LESNI

vymeéra celé

¢. popis lokality ¢isla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
L8 |nad hibitovem 193/1 875 TTP 75011 875
celkem 875
LOKALITAL 9 — NL — PLOCHY LESNI
X . . - vyméra celé . .
¢. popis lokality Cisla parcel parcely m2 uvazovany zabor m2
L9 |stfed obce - Vitkovi 409/8 2109 TTP 74077 2109
celkem 2109
PLOCHY NL - PLOCHY LESNi - CELKEM 2984 m2

e.2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje prvky USES, zastoupené v katastru obce RBK 814, LBC |, LBC II, LBC llI,
LBCIV,LBCValBCVillalLBK2,LBK 3, LBK 4, LBK 5 a LBK 6. Biocentra jsou vymezena jako NP -
Plochy pfirodni.

f. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSO-
BEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VY-
UZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITI, NE-
PRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOU CENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RiZENIi A JINYCH OPAT RENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP R.
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZA-
KLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VY-
SKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZAS TAV-
BY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Zustava beze zmén. Pro funkéni plochy vymezené v bodech b. a c. plati regulativy uvedené
v Opatieni obecné povahy €. 1/2008 — Uzemni plan Hejnice.
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g. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPES-
NYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY A BE-
ZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO SANACI, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM STAVBAM VYVLASTNIT

Nejsou v ramci zmény ¢&. 1 UP Hejnice vymezovany.

h. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PRO-
STRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO, S UVEDE-
NiM V €i PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CiSEL POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE DAL-
SiCH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou v ramci zmény ¢&. 1 UP Hejnice vymezovany.

i. STANOVENT KOMPENZA ENICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVE-
BNIHO ZAKONA

Nejsou v ramci zmény ¢&. 1 UP Hejnice vymezovany.

j- VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Dopl nuje se text :

V ramci pofizeni zmény ¢&. 1 byl do grafické ¢asti - vykresy 2.a. a 2.b. dopInén koridor Uzemni rezervy
pro umisténi prelozky silnice 11/312 (dopravni pfipojeni na R 35).

k. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STA-
NOVENiI PODMINEK PRO JEJi PO RiZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLO-
ZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Nejsou v ramci zmény &. 1 UP Hejnice vymezovany.

. UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST!

. Uzemni plan
Textova ¢ast Uzemniho planu — vyrokova ¢ast obsahuje 4 listy

Vykresova €ast
I.a.-1 Vykres zékladniho ¢lenéni dzemi 1:2880 - 1 list (vyfez)
I. b. -1 Hlavni vykres 1:2880 - 1 list (vyfez)




11. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST

| a. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Usnesenim €. 9/12 Zastupitelstva obce Hejnice ze dne 12. 09. 2012 bylo rozhodnuto o pofizeni
Zmény &. 1 uzemniho planu Hejnice. ReSené Uzemi sestava z 1 katastralniho Uzemi — Hejnice u
Zamberka. V souladu s vy3e uvedenym usnesenim zpracoval pofizovatel (Méstsky Gfad Zamberk,
Odbor regionélniho rozvoje a tzemniho planovani, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ladislavem
Harapatem navrh zadani zmény ¢&. 1, ktery byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zékona,
veSkereé pfipominky a pozadavky dotéenych organt byly do navrhu zadani zapracovany, pfipominky
z fad vefejnosti nebyly vzneseny.

Zadani zmény & 1 UP Hejnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Hejnice dne 07.06.2013 pod
¢islem usneseni 6/2013.

Vypracovanim navrhu Zmény &. 1 UP Hejnice byl povéfen Ing. arch. Petr Kulda - TIPOS, Usti nad
Orlici. Navrh byl odevzdan v ¢ervnu 2013.

Spole¢né jednani s dot€enymi organy bylo ozndmeno od 14. 10. 2013 do 29. 11. 2013 s projednanim
na M&U v Zamberku dne 29. 10. 2013. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska a pfipominky sousednich
obci a verfejnosti po spole¢ném jednani a pozadal krajsky Ufad o stanovisko z hlediska zajisténi
koordinace vyuzZivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
tuzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko o naplnéni vySe
uvedenych pozadavk( bylo vydano 13. 12. 2013 pod &j. KrU85085/2013.

b.VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

b.1. Pfezkoumani souladu ndvrhu Zm é&ny &. 1 UP Hejnice s Politikou Gzemniho rozvoje  Ceské
republiky 2008 (PUR CR)

Navrh zmény &. 1 je v souladu s PUR CR 2008, ktera byla schvalena VIadou CR usnesenim &. 929
ze dne 20. 7. 2009. Re$ené Gzemi se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, ve
specifické oblasti, koridorech a plochach dopravni infrastruktury a koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejici rozvojovych zaméra.

Zména je v souladu s navrhem republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, a to zejména:

- Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice;

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi a vyvazenym vymezenim
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZzitim naplriuje potfeby ekonomického a sociélniho rozvoje obce. K
zadani navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu Hejnice nebyly vzneseny pfipominky obcand ani
dotéenych organd, kterymi by se zadani pro zpracovani navrhu Zmény ¢.1 izemniho planu Hejnice
meénilo.

- Pfedchazet pfi zménéach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel;

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti tak, aby nedochézelo

k prostorové socialni segregaci. Je zachovana kvalita Zivotniho prostfedi, dopravni obsluznost i
infrastruktura imérné k poctu obyvatel. Zména ¢.1 vymezuje plochy bydleni ve 3 lokalitach P 11,
Z10aZzZ11.

- PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk, které ve svych



dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi;

V lzemnim planu jsou chranény nemovité kulturni pamatky, architektonicky a urbanisticky hodnotné
stavby na Grovni obce. Zména ¢.1 UP nefedi jednostranné pozadavky soukromého sektoru, které by
vedly ke zhorSeni kvality Zivota obyvatel.

- Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ Gzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;

Z&sady uzemniho rozvoje Pardubického kraje zaradily obec Hejnice do oblasti krajiny
lesozemédélské dle ¢l. 131 ZUR Pk. Nové rozvojové plochy jsou navrhovany pfevazné v lokalitach
s bonitou ZPF Ill. a V. tfidy. Prostupnost krajiny je zajiSténa pfipustnymi regulativy. V ramci stanoveni
koncepce systému sidelni zelené byly vymezeny plochy NSZ — plochy smiSené nezastavitelného
Gzemi zemédélské, NP — plochy pfirodni, NZ- plochy zemédélské a NL — plochy lesni.

b.2. Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubické  ho kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk) byly vydany Zastupitelstvem Pardubic-
kého kraje dne 29.04.2010 usnesenim ¢&. Z/170/10. Obec Hejnice nelezi v Zadné rozvojové ose repub-
likové Grovné. Lze konstatovat, ze pozadavky ZUR Pk jsou splnény jak v ptvodnim Gzemnim planu,
tak ve zméné ¢. 1.

Ve zméné €.1 jsou respektovany priority Uzemniho planovani kr aje pro zajist éni udrZitelného
rozvoje Uzemi a to zejmeéna :

Navrh zastavitelnych ploch citlivé doplfiuje vyraz sidla, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické
struktury architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou;

Uzemni plan Hejnice svou koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel
a obytného prostredi svym pfiznivym urbanistickym a architektonickym feSenim obce. Je zde dostate-
¢né zastoupeno kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, je navrZzena kvalitni ve-
fejna infrastruktura a dostate¢na prostupnost krajiny.

Ve zméné respektovany zasady pro zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pFirodnimi,
kulturnimi civilizaCnimi hodnotami a to zejména:

- jsou respektovany vyznamné krajinné prvky a skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické
stability;

- nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v souladu s poZadavky ochrany pfirody a krajiny

- v pfedkladané zméné jsou respektovany zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich,
které jsou stanoveny pro krajinu lesozemédélskou vymezenou v feSeném Gzemi zmény;

- nové zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi jsou navrZzeny pouze v nezbytné nutné mife, aby
bylo dosaZzeno kompaktnosti zastavéného Uzemi po realizaci navrhovanych zaméri a nejsou
vymezovany na ukor ploch lesa;

- zabor PUPFL neni navrhovén, zakon ¢. 289/1995 o lesich je pIné respektovan. Harmonicky vztah
sidel a zemédélské krajiny, zejména vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostd a zastavénych
a intenzivné vyuzivanych ploch neni zménou ¢. 1 nijak zvlast dotéen.

c. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISK A SIRSICH

VZTAHU

Obec Hejnice se nachazi v severozapadni ¢asti okresu Usti nad Orlici v Pardubickém kraji a sousedi
na severu s obci Ceska Rybna, na vychodé s méstem Zamberk a obci Piseéna, na jihu s obci
Zampach a Ceské Libchavy a na zapadé s obci Sopotnice. Vzhledem k situovani hranic mezi
jednotlivymi obcemi Ize konstatovat, Ze ke kolizim mezi zaméry UP Hejnice a zaméry sousednich
obci nedochazi. UP Hejnice ani zména &. 1 rovnéz neobsahuji zadné navrhy, které by n&jakym
zplsobem presahovaly na Uzemi sousednich obci a také v zadném pfipadé nedochazi ke kolizim
mezi jednotlivymi funkénimi plochami sousedicich obci.




d. VYHODNOCENI SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRAN U
NEZASTAVENEHO UZEMi

d.1.Soulad s cili tzemniho planovani

Zmeéna €.1 uzemniho planu Hejnice je v souladu s cili Gzemniho planovani dle § 18 zakona ¢.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Podminky pro umisténi
technické infrastruktury jsou stanoveny v jednotlivych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a zménou se neméni.

1. Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice vytvéaFi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gze-
mi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

2. Zména ¢&. 1 uzemniho planu Hejnice zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné
prospésSného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje spole-
¢ensky a hospodafsky potencial rozvoje obce.

3. Vramci Zmény €. 1 tzemniho planu Hejnice organy tzemniho planovani postupem podle staveb-
niho zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlasStnich pravnich predpisu.

4. Zména €. 1 tzemniho planu Hejnice ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢-
ni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur-
¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného GUzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial roz-
voje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného tzemi.

5. Zména &. 1 tzemniho planu Hejnice umoZiuje v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakte-
rem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodérstvi,
téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestov-
niho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

6. Zména ¢. 1 uzemniho planu Hejnice pfipousti na nezastavitelnych pozemcich umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

d.2. Soulad s ukoly tzemniho planovani

1. Zména €. 1 izemniho planu Hejnice zjistila a posoudila stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza-
¢ni hodnoty a zapracovala je do textové i vykresoveé Casti.

2. Zména ¢. 1 uzemniho planu Hejnice provéfila a posoudila potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani.

3. Zména ¢&. 1 uzemniho planu Hejnice stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb.

4. Zména €. 1 tzemniho planu Hejnice stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména




pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

5. V rdmci vymezeni ploch pro bydleni Zména €. 1 tzemniho planu Hejnice stanovuje podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

6. V ramci Zmény &. 1 tzemniho planu Hejnice jsou uplatnény poznatky zejména z obor(
architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a paméatkoveé péce.

7.V rdmci zpracovavani Zména €. 1 tzemniho planu Hejnice bylo provedeno vyhodnoceni vlivd
politiky tzemniho rozvoje a zdsad Uzemniho rozvoje na vyvazeny vztah tzemnich podminek pro
pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.
Posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj vzhledem k tomu, Ze doteny organ tento pfedmétny pozadavek
neuplatnil a vyloudil vyznamny vliv na EVL a ptaci oblast, neni v ramci Zmény ¢&. 1 zemniho planu
Hejnice provedeno.

e. VYHODNOCEvNi SOULADU S POZVA\DAVKYO STAVEBNIHO ZAKON AA
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.

Zména €. 1 uzemniho planu Hejnice je zpracovana v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Zména €. 1 izemniho planu Hejnice je
v souladu s témito dokumenty.

f. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN ICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU PODLE ZVLAST-
NiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Spole¢né jednani s dotéenymi organy o zméné ¢. 1 tzemniho planu Hejnice bylo ozndmeno od 14.
10. 2013 do 29. 11. 2013 s projednanim na M&U v Zamberku dne 29. 10. 2013. Pofizovatel
vyhodnotil stanoviska a pfipominky sousednich obci a vefejnosti po spole¢ném jednani.

Lhata pro uplatnéni stanovisek a pfipominek byla stanovena do 29. 11. 2013. Zadny z dotéenych
organl nepredlozil divody pro prodlouzeni lhaty o 30 dn(.

Do 30 dnu ode dne spole€¢ného projednani mohly dotéené organy uplatnit sva stanoviska; sousedni
obce mohly ve stejné lhaté uplatnit své pfipominky z hlediska vyuZiti navazujiciho uzemi.
Ve stanovené |haté sousedni obce neuplatnily pfipominky.

1. Dotcené organy se vyjditly takto:

Ministerstvo psimyslu a obchodu Prahagj. 42274/2013/31100 z 14. 10. 20:3euplatuji piipominky, protoze v k. 0.
Hejnice u Zamberka se nenachazeji vyhradni loZigkastnych surovin.

Bez vyhodnoceni

Ministerstvo Zivotniho progedi CR, ¢&. 1715/550/13-Hd/72034/ENV/13 z 24. 10. 20108 svodném UGzemi nejsou
evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin aylebde stanoveno chré&mé loziskové Uzemi.

Bez vyhodnoceni

Hasi¢sky zachranny sbor Pk, Usti n. @j. HSPA-6-744/2013 z 30. 10. 2013souhlasné stanovisko z hlediska pozarni
ochrany a ochrany obyvatelstva s podminkou: Respakta zohlednit v navrhu 2my ¢.1 dzemniho planu obce Hejnice
stanovisko HZS Pardubického kraje, izemniho odbistii nad Orlici, vydané k navrhu zadani tzemnitimpldne 17. 4.
2013 podt.j. HSPA-6-272/2013.

VyhodnoceniPoZadavek bude respektovan

Méstsky tad, odbor Zivotniho progedi a zerdidélstvi Zamberk ¢j. MUZBK-23636/2013/ZPZE/POKM/SOU/182 z 5. 11.
2013- neuplatiuji k navrhu zniny tzemniho planu stanoviska.

Bez vyhodnoceni



CR — Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stanesprava Pardubicec). 7420/24934-UP/2013-1420 z 5. 11. 2013
— (daje o uzemi byly#edany jako Hloha pasportnich ligt(UAP)
Bez vyhodnoceni

Pardubicky kraj, Krajsky iad, odbor Zivotniho pro#edi a zerdidélstvi, &. KrU 71166/2013/0ZPZ/Se z 12. 11. 2013
Orgén ochrany ovzdu$i — neuilaie poZzadavky nad ramec vyplyvajici ze UR Pk a UAP

Organ ochranyifrody - bez namitek

Organ ochrany ZPF -vydavd O U H L A'S k uvedené &ci "UP Hejnice, znéna €. 1, navrh', s vyhodnocenim
dusledki navrhovanéhoeseni na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhla$k@/1994 Sb.

Piedlozené vyhodnoceniiisledki na OZPF vyzaduje 1,0970 ha, z toho:

Lokality: 10,11 — rozloha 0,7986 ha. Vyuziti je méZpro bydleni.

Lokality: 08 a 09 — rozloha 0,2984 ha. Vyuzithj@zné pro zalesni.

Organ statni spravy lés bez pipominek. Dokumentace nenavrhuje zabor poZemkenych k plgni funkci lesa ani
doteni ochranného pasma lesa.

Bez vyhodnoceni

CR — Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektquéat Kralovéhradecky a Pardubicky kra@j. 4110/13/52.104/St ze
dne 27. 11. 2013 s navrhem souhlasi.

Bez vyhodnoceni

| 9. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Pfedkladana zména se zabyvéa pozadavky obsazenymi v zadani zmény &. 1 UP Hejnice. Zadani bylo
schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Hejnice ¢. 6/2013 ze dne 7.6.2013. Pozadavky uvedené
v zadani jsou do zmény UP zapracovany takto :

Zménou &. 1 UP Hejnice byly vytvofeny pfedpoklady pro uspokojeni pozadavkd na rozvoj Gizemi obce
a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilitl udrzitelného rozvoje. Obec nevlastni zadné obecni pozemky pro
vystavbu. Navrhovana zména k vyuZziti pozemku vyplynula z poZadavki vliastnik( pozemkd. Zakladni
koncepce obce nebyla ménéna.

Zpracovani pozadavk( vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 a ze Zasad Gizemniho rozvoje
Pardubického kraje je uvedeno v textové ¢asti bodu b.

Pozadavky z hlediska aktualizace tizemné analytickych podkladii ORP Zamberk byly zapracovany ve
schvaleném Gzemnim planu.

Verejna infrastruktura, doprovodna zelen v obci a plochy lesa byly navrhem zmény respektovany.
Posouzeni navrhu zmény z hlediska SirSich vztahu je uvedeno v textové ¢asti c.

Navrhy na zménu funkéniho vyuziti Gzemi byly zapracovany takto:

1. Lubo$ a Dagmar Honskusovi, Hejnice 83 — poZzadavek na provéfeni vyuZiti pozemku p. ¢. 153/1 k.
0. Hejnice u Zamberka pro rodinnou zastavbu 1 RD nebo objekt venkovského bydleni véetné pfisl.
hospodarstvi — bydleni v rodinnych domech venkovské; poZadavek feSen v zastavitelné ploSe pro
bydleni Z 10 - BV

2. Michal Kulhavy, Hejnice €. 19 - pozadavek vystavby 1 RD - bydleni v rodinnych domech
venkovské na pozemku p. €. 192 a 227/7 v k. 0. Hejnice u Zamberka a provéfit plochu p. €. 193/1 pro
moZnost zalesnéni ; poZzadavek feSen v ploSe prestavby L8 — plocha lesni

3. Vaclav Kulhavy, Danuse Kulhava, Hejnice 19 — pozadavek vyuziti pozemku p. €. 227/2 vk. 0.
Hejnice u Zamberka pro moznost bydleni; poZadavek feSen ploSe prestavby P 11 — bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV)



4. Véra Prochazkova, Hejnice €. 2 - pozadavek na proveéfeni moznosti zalesnéni pozemku p. €. 409/8
v k. 0. Hejnice u Zamberku; poZadavek feSen v ploSe prestavby L 9 — plocha lesni

4. FrantiSek Plihal, Pionyrd 1074, 564 01 Zamberk — pozadavek provéfeni moznosti zastavby RD na
pozemku p. €. 254/4, 255/1 (Cast) a 250/6 (Cast); pozadavek feSen v zastavitelné plosSe Z 11 -BV
(bydleni v rodinnych domech — venkovské).

Urbanistické hodnoty a kulturni pamatky jsou v navrhu zmény &. 1 UP Hejnice zohlednény a chrané-
ny. Je zachovan venkovsky charakter obce a jeji specificka urbanisticka struktura. Nové navrzené
plochy z&stavby jsou do této urbanistické struktury zaclenény co nejcitlivéjSim zplisobem. Nemovité
kulturni pamatky se v feSeném Gzemi nenachazeji. Celé spravni izemi obce Hejnice je povazovano
za Uzemi s archeologickymi nélezy Il ve smyslu zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjSich pfedpist a rovnéz ve smyslu imluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
vyhlasené pod €. 99/2000 Sh. se vSemi dusledky z jejich vykladu plynoucimi. Rovnéz jsou chranény
a zohlednény pfirodni hodnoty. Nejsou dotéeny pozemky majici funkci lesa.

Byl vymezen koridor pro umisténi prelozky silnice 11/312 — Gsek Ceské Libchavy — Hejnice (v grafické
¢asti uveden ve vykrese SirSich vztah( a Koordinacnim vykrese).

i. KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE
VARIANTY

V rdmci zpracovani zmény byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v souladu s § 58 zakona €.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu k datu 20. 6. 2013.

Pfredmétem zmény jsou zmény ve vyuZiti Gzemi v 5 lokalitach ve vychodni ¢asti obce; zmény byly
vyvolany konkrétnimi pozadavky vlastnikd jednotlivych pozemka:

a) Rozvoj bydleni v rodinnych domech — venkovské

- Zastavitelné plochy Z 10 a Z 11 se nachazi ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi s napojenim na
stavajici technickou infrastrukturu. Zdmérem vlastnikd pozemkd je vystavba rodinného domu.

- Plocha prestavby P 11 se nachazi uvnitf urbanizovaného uzemi ve vychodni ¢asti FeSeného uzemi.
Jedn& se 0 zménu vyuZziti zahrady pro vystavbu rodinného domu.

b) Opatfeni v krajiné — plochy zalesnéni
- Zastavitelné plochy L8 a L9 navazuji na stavajici zalesnéné pozemky a zapadaji do charakteru této
krajiny.

i.1. Vyhodnoceni 0 €elného vyuZziti zastav éného uzemi
Stavebni statistika od vydani tzemniho planu:

. sl pozemkova parcela stavebni parcela Celkovi
Nazev Zplisob 5 Vymer:
stavby fizeni il zastavéni 0ty

icimnost i
plocha
éislo pop. m2 cislo st.p. plocha m2

nekeacal ohlaseni | 1441 2009 30272 21,00 21
mohbilhaus stavby

e hligeni Zastavitelna
e Sk R | 1ZB30LL 18772 147 plocha P2 - 147

e bydleni

dvougaraz Kolasdace | 19.3.2009 116,117 51 51
E’.""‘“" Kolaudace | 24.9.2009 144 176 176

lim
sklad Kolaudace | 11.2.2010 5 20 20
pistavha
dojimy a stavebni 575/20, 57544,
stdje povoleni 1.2.2011 | 575/25575/43 1159 | 88,108,109 130 1289
modernizace | stavebni
kravina povoleni 162011 | 575/41.575/40,575/20 218 90 1881 2099
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1 stavby ve stavajicim zastavéném Gzemi

[ stavby v zastavitelném tUzemi

VyuZzité plochy v zastavéném Gzemi:

V Uzemi obce probihaji drobné stavebni ¢innosti (modernizace, prestavby), které jsou realizovany

v zastavéném Uzemi, pfevazné ve stavajicich plochéach bydleni a zemédélské vyroby.

VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba, 3388 m?
BV — bydleni v rodinnych domech venkovské, 268 m2

Zastavéné (zemi je vyuzivano Ggeln&, zastavéno bylo 3 656 m?
i.2. Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované zastavitelné plochy pro zalesnéni v platném UP
VyuZzito

Navrhované zastavitelné plochy venkovského bydleni v platném UP
VyuZito

48 604 m?
10 970 m?

CELKEM zastavitelné plochy v platném UP ]
Nové navrhované zastavitelné plochy zménou €. 1 UP

Navrhované navy3eni vymezeni zastavitelnych ploch je o 22,56%.

1407 m?
0

47197 m?
0

100 %
2,56 %

V rédmci zpracovani zmény €. 1 bylo provéfeno stavajici zastavéné Uzemi, vymezené v puavodnim

Gzemnim planu. Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je zde stabilizovano a nova vystavba v ném ne-
ni mimo nékolika malo pfipadd mozna. Vyhodnoceni G¢elnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro by-
dleni vychazi z konkrétnich podminek v danych ¢astech obce, danych potencialnim zajmem jednotli-
vych soukromych vlastnikd pozemku o pfipadnou vystavbu rodinnych domu v budouci dobé.

Plochy pro bydleni ve vydaném (schvaleném) Uzemnim

planu Hejnice:

lokalita | funkéni vyuziti lokality popis lokality plocha m?
Z1 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u €p. 27 (Vitkovi) ~2 RD 8075
Z2 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u ép. 59 ~ 1 RD 4608
Z3 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u silnice nad ¢p. 30 ~2 RD 7254
Z4 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | stfed obce mezi &p. 33 a fadovkami ~ 5 RD 17870
Z5 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | horni ¢ast obce u €p. 50 ~1 RD 9790
P1 | BV -Bydleniv rodinnych domech — venkovské | dolni konec obce u €p. 43 ~2RD 6209
P2 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | pod hfbitovem ~ 1 RD 2011
P 3 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | stfed obce vedle &p. 3~2 RD 3013

celkem 58 830

Plochy pro bydleni navrhované ve zm éné €. 1:

lokalita | funkéni vyuziti lokality popis lokality plocha m?

P11 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | stfed obce 813

Z10 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | pod hibitovem 5604

Z11 | BV -Bydleni v rodinnych domech — venkovské | nad €. p. 59 2382
celkem 8799

Odborny odhad pot Feby zastavitelnych ploch pro bydleni :
PoZadavky vychéazejici z demografického vyvoje: 29 RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti: 12 RD
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Pozadavky vychéazejici z blizkosti mésta Zamberk : 5 RD

Plocha pro bydleniv1 RD: ~1 480 m?

Potteba ploch pro bydleni celkem : ~ 1500 m? x 46 RD = 68 080 m?

Odhad potfeb ploch pro bydleni v RD vychazi z pozadavk( obce a vlastniki pozemkau.

Zaveér : v obci Hejnice je celkova potieba ~ 67 500 m* plochy pro bydleni v rodinnych domech, co? je
0 9 250 m? vice, neZ je vymezeno ve vydaném (schvaleném) Gzemnim planu.

j. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI{ VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dle stanoviska organu pro posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi Krajského ufadu Pardubického kraje k navrhu zadani zmény ¢.1 dzemniho planu
Hejnice, §j.: 34143/2013/0ZPZ/Pe ze dne 10. 6. 2013 predloZend koncepce nemlZe mit vyznamny
vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality :

Oduivodnéni :

Pfedmétem koncepce je navrh zadani zmény &. 1 izemniho planu obce Hejnice zpracovany v bfeznu
2013. V rdmci zmény &. 1 tzemniho planu je poZzadovano provéfit zménu funk&niho vyuZziti ploch pro
bydleni a zalesnéni (odsouhlasené navrhy zastupitelstvem obce — Zadosti vlastniki pozemku) :

1. pozadavek na provéfeni vyuZiti pozemku p. & 153/1 k. 0. Hejnice u Zamberka pro rodinnou
zastavbu 1 RD nebo objekt venkovského bydleni véetné pfisl. hospodarstvi — bydleni v rodinnych
domech venkovské (Z10);

2. pozadavek vystavby 1 RD - bydleni v rodinnych domech venkovské na pozemku p. €. 192 a 227/7
v k. 0. Hejnice u Zamberka a proveéfit plochu p. ¢. 193/1 pro moznost zalesnéni (L8);

3. pozadavek vyuziti pozemku p. &. 227/2 v k. 0. Hejnice u Zamberka pro moznost bydlent;

4. pozadavek na provéfeni moznosti zalesnéni pozemku p. &. 409/8 v k. U. Hejnice u Zamberku (L9);
5. pozadavek provéfeni moznosti zastavby RD na pozemku p. &. 254/4, 255/1 (Cast) a 250/6 (Cast) —
Z11.

Uvedené rozsahy feSenych lokalit jsou pouze orientatni a predbézné, slouZzi pro provéfeni a
projednani koncepce v zadani zemniho planu, pfesné umisténi a rozsah lokalit budou uvedeny v
nasledujici etapé Gzemné planovaci dokumentace. Uzemi dotéené koncepci neni v blizkosti zadné
ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality.

Krajsky ufad Pardubického kraje posoudil pfedmét koncepce a zvaZzované rozvojoveé plochy feSené v
navrhu zadani zmény ¢. 1 izemniho planu a dospél k zavéru, Ze vySe uvedena

koncepce nemuze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality,
jak ve svém stanovisku uvadi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény &. 1 UP
Hejnice doSel k zavéru, Ze k predloZzené koncepci neni nutno zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostiedi, tudiZz nebylo zpracovavéano.

k. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY UREENE K PLNEN
FUNKCE LESA

n.1. Navrhovany zabor ZPF mimo zastav éné uzemi

LOKALITA Z 10 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

, . . . tfida ochrany | vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura BPEJ parcely m2 | zibor m2
Z10 | pod hrbitovem 151/1 Gast TTP Il 71516 5604
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celkem 5604
LOKALITA Z 11 — BV — BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

. . . - tiida ochrany | vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura BPEJ parcely m2 | zibor m2

Z11 |nad¢.p.59 254/4 TTP V 734 734

255/1 &ast TTP Vv 900 851

250/6 &ast TTP Vv 179 522 797

celkem 2382

CELKEM zabor ZPF mimo zastav éné uzemi

7986 m2 tj. 0,7986 ha

n.2. Navrhovany zabor ZPF mimo zastav éné Uzemi pro zalesn éni

LOKALITA L 8 — NL — Plochy lesni

trida vyméra uvasovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
L8 |nad hibitovem 193/1 TTP 1l 875 875
celkem 875
LOKALITA L 9 — NL — Plochy lesni
trida vymeéra uvazovanv
¢. popis lokality Cisla parcel kultura | ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
L9 |stfed obce - Vitkovi 409/8 TTP \ 2109 2109
celkem 2109

CELKEM zabor ZPF mimo zastav éné Uzemi pro zalesn éni 2984 m2 tj. 0,2984 ha

n.3. Navrhovany zdbor PUPFL
Se zdborem PUPFL neni uvaZzovano, pozemky uréené k pInéni funkci lesa nebudou zménou €. 1
nijak dotéeny v sebemensim rozsahu. Zakon €. 289/1995 o lesich je plné respektovan.

|. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Bude doplInéno na z&kladé projednavani.

m. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplInéno na z&kladé projednavani.

n. UDAJE O PO CTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A PO CTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST

Textova ¢ast Oduvodnéni tzemniho planu obsahuje .......

Vykresova €ast

Il. a. - 1 Koordinaéni vykres

II. b. Sirsi vztahy

. c. - 1 Pfedpokladany zabor ZPF

1:2880 - 2 list (cely vykres)
1:25000 -1 list
1:2880 - 1 list (vyfez)
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POUCENI

Proti Zméné &. 1 tzemniho planu Bystfec, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (ustanoveni 8 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

V Hejnicich dne .................

Ladislav Harapét Petr Samek
starostka obce mistostarosta obce

14



